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siehe Anwesenheitsliste

Offentliche Sitzung
Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung.




Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 09.12.2020

Novelle der Bayerischen Bauordnung - Vorberatung zum Erlass einer
Satzung Uber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 5
Wohneinheiten und entsprechenden Stellplatzen auf dem Grundstlick FI.Nr.
1044/13 der Gemarkung Karlsfeld, Ackerstralte 7

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstlick FI.Nr. 755/76 der Gemarkung Karlsfeld, Gartenstralle (63)

2. Satzung zur Anderung der Satzung vom 25.02.2011 Uber Beitrage und
Gebuhren zur Entwasserungssatzung der Gemeinde Karlsfeld (Beitrags- und
Gebulhrensatzung BGS-EWS)

2. Satzung zur Anderung der Satzung vom 25.02.2011 Uber Beitrage und
Gebuhren zur Wasserabgabesatzung der Gemeinde Karlsfeld (Beitrags- und
Gebuhrensatzung BGS-WAS)

Bekanntgaben und Anfragen
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Anwesende:

| Name | Vertreter fiir

Herr Stefan Kolbe

Herr Christian Bieberle

Herr Marco Brandstetter

Frau Cornelia Haberstumpf-Géres
Herr Thomas Kirmse Herr Robin Drummer
Herr Peter Neumann

Herr Paul-Philipp Offenbeck

Herr Werner Proprentner

Frau Janine RoRler-Huras

Herr Christian Sedimair

Frau Cornelia Stadler

Herr Franz Trinkl

Herr Bernd Wanka

Entschuldigte:

| Name

Herr Robin Drummer

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:
Herr Gunter Endres
Herr Martin Eberle
Herr Alfred Giesinger
Herr Dominik Unsinn
Frau Simone Hotzan
Schriftfuhrerin:
Frau Daniela Demus
Fachreferenten:
Herr Dr. Spiel3 / Kanzlei Déring Spiel3 Rechtsanwalte
Presse:
Herr Leichsenring / MM-Dachauer Nachrichten

Frau Bracht/ SZ

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.
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Bau- und Werkausschuss
20. Januar 2021

Nr. 1/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
09.12.2020

Beschluss:

Die Niederschrift der o6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 09.12.2020 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Da Herr Kirmse zum Zeitpunkt dieser Sitzung noch kein Mitglied des Gemeinderates war,
nimmt er nicht an der Abstimmung teil.

EAPL-Nr.: 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
20. Januar 2021

Nr. 2/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Novelle der Bayerischen Bauordnung - Vorberatung zum Erlass einer Satzung liber
abweichende MaRBe der Abstandsflachentiefe

Sachverhalt:

Mit dem 01.02.2021 tritt die Novelle der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in Kraft. Diese
bringt verschiedenste Neuerungen und gemeindliche Gestaltungsmaoglichkeiten mit sich, die
die Gemeinde Karlsfeld in naherer Zukunft beschaftigen werden.

Beispielweise enthalt die Novelle Ermachtigungsnormen zum Erlass von Satzungen zur
Ausgestaltung der Spielplatzpflicht, zur Bepflanzung unbebauter Flachen bebauter
Grundstlicke und zur Begriinung von Gebauden. Sollte der Bau- und Werkausschuss hier
Bedarf sehen, bereitet die Verwaltung gerne Satzungsentwiirfe vor.

Entgegen den urspringlichen Planungen der Staatsregierung wird auch das in der Novelle
enthaltene neue Abstandsflachenrecht ohne Ubergangsfrist bereits zum 01.02.2021 in Kraft
treten.

Herr Rechtsanwalt Dr. Gerhard Spiel3 der Kanzlei Déring Spiel® Rechtsanwalte erlautert die
Anderungen des Abstandsflachenrechts. Das Abstandsflachenrecht andert sich durch die
Novelle insbesondere in zweierlei Hinsicht:

1. Anderung der Abstandsfléchentiefen:

Nach bisher glltiger Rechtslage ist beim Neubau eines Wohngebaudes eine
Abstandsflachentiefe von 1 H und mindestens 3 Meter einzuhalten. Klinftig wird nunmehr
eine Abstandsflache von 0,4 H und mindestens 3 Metern nach Art. 6 BayBO festgelegt
werden.

In Kerngebieten und in festgesetzten urbanen Gebieten wird die gesetzliche Tiefe der
Abstandsflachen statt bisher 0,5 H ebenfalls auf 0,4 H festgelegt. In Gewerbe- und
Industriegebieten wird statt 0,25 H bisher kinftig 0,2 H festgelegt. Auch in diesen
Gebieten ist immer mindestens eine Abstandsflache von 3 Metern einzuhalten.

Nach bisheriger Rechtslage genigt aulRer in Kern- und urbanen Gebieten zudem vor zwei
Aulenwanden von nicht mehr als 16 m Lange als Tiefe der Abstandsflachen die Halfte
der erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch 3 m. Dieses sogenannte 16-Meter-Privileg
entfallt durch die Novelle.

2. Anderung der Berechnungsmodalitdten der Abstandsflichentiefen:

2.1 Veranderte Berechnung der traufseitigen Abstandsflache:
Bisher gilt bei der Berechnung der traufseitigen Abstandsflache ein gestuftes System:
Dacher mit einer Dachneigung < 45° bleiben auller Betracht. Die HOhe von Dachern mit
einer Dachneigung zwischen 45° und 70° wird der Wandhdhe zu 1/3 hinzugerechnet. Die
Hohe von Dachern > 70° wird der Wandhdhe voll zugerechnet.

Kinftig gilt nun allein eine 70°-Schwelle:

Die Hohe von Dachern mit einer Dachneigung < 70° wird der Wandhdhe zu 1/3
zugerechnet.

Die H6he von Dachern mit einer Dachneigung > 70° wird der Wandhdhe voll zugerechnet.
Das sich ergebende Mal ist das traufseitige, unter 1. genannte, H.
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2.2 Veranderte Berechnung der giebelseitigen Abstandsflache:
Bisher wird die Hohe der Giebelflachen im Bereich des Dachs bei einer Dachneigung von
mehr als 70 Grad voll, im Ubrigen nur zu einem Drittel der Wandhdhe zugerechnet.
Kinftig ist die gesamte Wand, einschlieRlich der Giebelflache in ihrer tatsachlichen
Abmessung in der Berechnung zu berticksichtigen. Die sich ergebende Abstandsflache
(unter 1. H genannt) ist somit nicht mehr zwingend rechteckig.

Darstellungen und Beispiele zu den veranderten Berechnungsmethoden finden Sie in der
angehangten Prasentation auf den Seiten 6 ff.

Der Gesetzgeber ermoglicht den Kommunen nun jedoch, ein abweichendes Mall der
Abstandsflachentiefe mittels Satzung festzulegen. Nach dem kinftigen Art. 81 Abs. 1 Nr. 6
lit. a) BayBO kénnen Kommunen eine Erhdhung der Abstandsflachentiefe auf bis zu 1,0 H
festlegen. Damit kdnnte also die bisherige Abstandsflachentiefe weiterhin Gltigkeit fur die
Gemeinde Karlsfeld behalten. Nicht mdglich ist es, per Satzung die sich ebenfalls andernden
Berechnungsmodalitadten (voranstehend unter 2. dargestellt) der Abstandsflachen in ihrer
aktuellen Gultigkeit festzuschreiben.

Die Rechtsgrundlage zum Satzungserlass gilt laut den kommunalen Interessensverbanden
bereits ab dem 15.01.2021. Somit ist ein Inkrafttreten der Satzung gleichzeitig mit der
BayBO-Novelle méglich.

Grinde fir grolkere Abstandsflachentiefen als von der BayBO-Novelle vorgesehen:

- Sicherstellung von Flachen fir Nebenanlagen wie Kinderspielplatze, Fahrrader,
Garagen, Stellplatze und Gartenhiitten

- Aufrechterhaltung des Wohnfriedens

- Sicherstellung des Brandschutzes

- Verbesserung und Erhaltung der Wohnqualitat

- Ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung der Baugrundstiicke bleibt
gesichert

Grunde gegen gréRere Abstandsflachentiefen als von der BayBO-Novelle vorgesehen:
- GroRere Innenverdichtung maglich
- Verringerung der Inanspruchnahme neuer Flachen
- Einzelne Grundstlicke kdnnen baulich weniger ausgenutzt werden, dadurch kénnen
Eigentimerinteressen nachteilig betroffen sein

In Bezug auf den Geltungsbereich einer zu beschlieRenden Satzung erscheint es sinnvaoll,
etwaige abweichende Abstandsflachen im gesamten Gemeindegebiet anzuordnen. Zwar gibt
es im Gemeindegebiet unterschiedliche Siedlungsstrukturen und Bauweisen. Die oben
genannten Ziele sollen aber generell im Gemeindegebiet verfolgt werden und damit auch
Grundlage der Abstandsflachenbemessung sein. Im Einzelfall ist eine Korrektur Uber
Abweichungen maoglich. Fur die sich insbesondere unterscheidenden Gewerbe-, Industrie-,
Kern-, und auf festgesetzte urbane Gebiete findet die Satzung ohnehin keine Anwendung.
Vorgeschlagen wird zusatzlich die vorrangige Geltung der Abstandsflachen in kinftigen
Bebauungsplanen gegeniber der zu beschlieBenden Satzung. Im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens werden die Abstandsflachen eines genau bestimmten Gebietes
immer detailliert geprift. Dabei kann sich herausstellen, dass in einzelnen Gebieten ein
Abweichen von den Abstandsflachentiefen der geplanten Satzung durchaus sinnvoll ist.
Ansonsten kann im Bebauungsplan die Geltung des Abstandsflachenrechts entsprechend
der zu beschlieRenden Satzung festgesetzt werden.

Fir bereits rechtskraftige Bebauungsplane, die die Geltung von Abstandsflachen nach Art. 6
BayBO verweisen, erscheint es dagegen zweckmaRig, Abstandsflachentiefen nach der zu
beschliefenden Satzung anzuordnen. Damit wird sichergestellt, dass alle Grundstiicke im
Gemeindegebiet abstandsflachenrechtlich nach denselben Gesichtspunkten beurteilt
werden.
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Erganzung vom 15.01.2021:

Nach Beratung der Gemeinde Karlsfeld durch Herrn Rechtsanwalt Dr. Spiel3 wird eine zweite
Variante der Abstandsflachensatzung zur Beschlussfassung im Gemeinderat vorgelegt.
Diese beinhaltet Abstandsflachen von 0,8 H. Vor bis zu zwei Aulenwéanden von nicht mehr
als 16 m Lange genlgen zudem 0,4 H.

Hintergrund dieses Vorschlags sind die veranderten Berechnungsmodalitdten der
Abstandsflachen. Diese koénnen wie eingangs beschrieben nicht durch die
Abstandsflachensatzung geregelt werden und bestimmen sich immer nach der BayBO. Nach
kinftigem Rechtsstand fihrt dies in einigen Fallen zu Nachteilen fir Bauherren.
Beispielsweise werden traufseitige Dachhdéhen bei Dachern mit einer Dachneigung < 45°
bisher nicht in die Berechnung der Abstandsflachen integriert. Nach kinftigem Recht wird die
Hohe dieser Dachflachen jedoch zu einem Drittel der Wandhdhe hinzugerechnet. Mit der
vorgeschlagenen Alternative 2 werden Bauherren in der Regel vergleichbar zum aktuell noch
gultigen Abstandsflachenrecht behandelt.

Zudem wurde die Mdglichkeit einer Abweichung von der Satzung nach Art. 63 BayBO in § 4
beider Satzungsalternativen aufgenommen. Die Mdglichkeit einer Abweichung steht kraft
Gesetz zwar immer offen, das Landratsamt Dachau hat allerdings ausdricklich um
Aufnahme einer solchen Regelung gebeten. Wie auch in den Satzungsbegriindungen
dargestellt, soll eine Abweichung aber nur in Frage kommen wenn bestehende und
genehmigte Gebaude die neuen Abstandsflachenvorschriften nicht mehr einhalten kénnen.

Auf Antrag der CSU-Fraktion erfolgt eine kurze Beratungspause.
Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss der Gemeinde Karlsfeld empfiehlt dem Gemeinderat den
Erlass einer Satzung Uber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe. Die Empfehlung
beinhaltet die Festlegung der Abstandsflachentiefen auf 0,8H, mindestens aber 3 Meter.
Auch das sogenannte 16-Meter-Privileg soll in die Satzung integriert werden. Vor bis zu zwei
AulRenwanden von nicht mehr als 16 m Lange genligen demnach 0,4 H. Die geringfiigige
Reduzierung der Abstandsflachentiefe in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und urbanen Gebieten
soll entsprechend der BayBO-Novelle auf die Gemeinde Karlsfeld Ubertragen werden, hierzu
soll keine Regelung in die Satzung mit aufgenommen werden.

Als Geltungsbereich fir die Satzung wird das komplette Gemeindegebiet vorgeschlagen.
Zudem soll in der Satzung ein Vorrang von Regelungen in kinftigen Bebauungsplanen
gegenlber den Abstandsflachentiefen der Satzung aufgenommen werden. Fir zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits rechtkraftige Bebauungsplane soll die Geltung
der Abstandsflachentiefen nach der zu beschlielienden Satzung angeordnet werden, sofern
diese Bebauungsplane Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO anordnen.

Zudem wird empfohlen, eine Mdoglichkeit zur Abweichung von den Anforderungen der
Satzung nach Art. 63 BayBO in die Satzung mit aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 2 (GRin Stadler, GR Bieberle)

EAPL-Nr.: 6011.00; 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
20. Januar 2021

Nr. 3/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 5
Wohneinheiten und entsprechenden Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1044/13
der Gemarkung Karlsfeld, AckerstraBe 7

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4
BauNVO). Das Grundstuck liegt im Bereich des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets “Wirm und Wirmkanal“.

Das Grundstlck ist derzeit mit einem Wohngebaude bebaut. Anstelle des Bestands soll ein
Mehrfamilienhaus (E+ | + D, Grundflache 15,99 m auf 12,74 m, Wand- / Firsthéhe 6,81 m /
12,16 m, Satteldach 45° DN) errichtet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden oberirdisch als 10 offene Stellplatze und 10
Fahrradabstellplatze in einem Ordnungssystem nachgewiesen.

Das Vorhaben figt sich hinsichtlich der Gberbauten Flache sowie der Wand- und Firsthdhe
nicht in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienhauses wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
20. Januar 2021

Nr. 4/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstiick FI.Nr. 755/76 der Gemarkung Karlsfeld, GartenstraBe (63)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Baulinienplans Nr. 1a — ,Karlsfeld Nord zwischen Hoch-, Lessing- und
KrenmoosstralRe“. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlich der tberbaubaren
Flache gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet* WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstuck ist derzeit mit Nebenanlagen bebaut. Anstelle des Bestands soll ein
Einfamilienhaus (Grundflache 10,45 m auf 8,55 m, E + |, Wand- / Firsthéhe 6,78 m / 10,28 m,
Walmdach 39 bzw. 45°) errichtet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer Einzelgarage und 2 als offene Stellplatze
nachgewiesen.

Das Vorhaben halt folgende Festsetzungen des Baulinienplans nicht ein:

- Uberschreitung der Baugrenzen im Osten durch den Hauptbaukdrper um 9,09 m und die
Garage
- offene Stellplatze auferhalb der Baugrenzen an der sudlichen Grundstlicksgrenze.

Eine Befreiung gemall § 31 Abs. 2 BauGB ist erforderlich. Durch das Bauvorhaben werden
zwar die Grundzlge der Planung berlhrt, es liegen allerdings genugend Bezugsfalle vor.
Eine Befreiung zur Uberschreitung der dstlichen Baugrenze kann erteilt werden.

Das Vorhaben figt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die Stellplatzsatzung wird eingehalten — die lichte Breite der Garage muss mind. 2,75 m
betragen.
Die Gaubensatzung wird eingehalten.

Beschluss:

Zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Zur Befreiung - Uberschreitung der Baugrenze im Osten durch den Hauptbaukdrper um 9,09
m und durch die Garage sowie zwei offene Stellplatze aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen
- wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Hinweis: die lichte Breite der Garage muss mind. 2,75 m betragen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
20. Januar 2021

Nr. 5/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

2. Satzung zur Anderung der Satzung vom 25.02.2011 iiber Beitrdge und Gebiihren zur
Entwasserungssatzung der Gemeinde Karlsfeld (Beitrags- und Gebiihrensatzung
BGS-EWS)

Sachverhalt:

1) Anpassung der Kanalgebuhren

Nach Durchfiihrung einer Gebuhrenkalkulation durch Herrn Steuerberater Plank,
Pfarrkirchen, wird eine  Geblhrenanpassung zum  01.01.2021 bei der
Abwasserbeseitigung notwendig.

Es wird eine Gebiihrensenkung um 0,25 € von 1,91 € auf 1,66 € je m3 Abwasser
vorgeschlagen.

Somit muss die bestehende Satzung durch eine 2. Anderungssatzung geandert werden.

2) Kanalgebuhren als 6ffentliche Last

Aufgrund einer Anderung des Kommunalabgabengesetzes (KAG) ruhen
grundstiicksbezogene Benutzungsgebuiihren seit 01.01.2014 als 6ffentliche Last auf dem
Grundsttick (Art. 8 Abs. 8 i.V.m. Art. 5 Abs. 7 KAG). Der bayerische Landesgesetzgeber
hat dadurch eine dingliche Haftung geschaffen, in deren Folge der Eigentimer die
Zwangsvollstreckung in sein Grundeigentum zu dulden hat.

Grund hierfir war, dass die zunehmenden Insolvenzen von Privatpersonen bei den
Kommunen in den Bereichen der Abfallentsorgung Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung zu erheblichen Geblhrenausfallen geflihrt haben. Dem soll vor
allem im  Zwangsversteigerungsverfahren  durch  die  Bevorrechtigung  der
grundstlicksbezogenen Geblhrenforderungen als offentliche Last entgegengewirkt
werden.

Durch die KAG-Anderung liegen grundstiicksbezogene Benutzungsgebiihren in Bayern
von Gesetzes wegen als o6ffentliche Last auf dem Grundstiick, ohne dass es insoweit
einer satzungsmafigen Regelung bedarf.

Allerdings hat der Bundesgerichtshof entschieden, dass aus der Satzung dennoch
hinreichend deutlich _hervorgehen muss, dass bei den dinglich berechtigten
Gebuhrenschuldnern nicht nur eine personliche Schuld, sondern auch eine offentliche
Last entsteht (BGH, Beschluss v. 30.03.2012 —V ZB 185/11).

Um die erforderliche Deutlichkeit zu erzielen und dadurch Rechtsunsicherheiten zu
vermeiden wird dem Gemeinderat die Einfigung des folgenden § 12 Abs. 2 BGS-EWS
vorgeschlagen: Die Gebihrenschuld ruht auf dem Grundstiick, Erbbaurecht bzw.
Wohnungs- oder Teileigentum als ffentliche Last.
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Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, folgende Satzung zu
beschlieRen:

2. SATZUNG

zur Anderung der Satzung liber Beitrage und Gebiihren zur Entwasserungssatzung
der Gemeinde Karlsfeld (Beitrags- und Gebiihrensatzung BGS — EWS)
vom 25.02.2011

Aufgrund von Art. 5, 8 und 9 des Kommunalabgabengesetzes erlasst die Gemeinde
Karlsfeld folgende Satzung zur Anderung der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Entwasserungs-satzung:

§1

Die Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung vom 25.02.2011
wird wie folgt geandert:

(1) § 9 Absatz 1 erhalt folgende Fassung:
Die Einleitungsgebiihr wird nach MalB3gabe der nachfolgenden Absétze nach der Menge
der Abwésser berechnet, die der Entwédsserungseinrichtung von den angeschlossenen
Grundstticken zugefiihrt werden. Die Geblihr betréagt 1,66 € je m> Abwasser.

(2) In § 12 (Entstehen der Gebihrenschuld) wird folgender Absatz 2 eingefligt:

Die Gebliihrenschuld ruht auf dem Grundstiick, Erbbaurecht bzw. Wohnungs- oder
Teileigentum als 6ffentliche Last.

§2
Diese Anderung tritt am 01.01.2021 in Kraft.

85757 Karlsfeld,
Gemeinde Karlsfeld

Kolbe
1. Burgermeister

Eberle

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 6344.1; 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
20. Januar 2021

Nr. 6/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

2. Satzung zur Anderung der Satzung vom 25.02.2011 iiber Beitrdge und Gebiihren zur
Wasserabgabesatzung der Gemeinde Karlsfeld (Beitrags- und Gebiihrensatzung BGS-
WAS)

Sachverhalt:

1) Anpassung der Wasserverbrauchsgebihren

Nach Durchfiihrung einer Gebuhrenkalkulation durch Herrn Steuerberater Plank,
Pfarrkirchen, wird eine Geblihrenanpassung zum 01.01.2021 bei der Wasserversorgung
notwendig.

Es wird eine Geblhrenerhéhung um 0,25 € netto (brutto 0,27 €)

von 1,63 € netto (brutto 1,74 €)

auf 1,88 € netto (brutto 2,01 €) je m® entnommenen Wassers vorgeschlagen.

Somit muss die bestehende Satzung durch eine 2. Anderungssatzung geandert werden.

2) Wasserverbrauchsgebuhren als 6ffentliche Last

Aufgrund einer Anderung des Kommunalabgabengesetzes (KAG) ruhen
grundstiicksbezogene Benutzungsgebuiihren seit 01.01.2014 als 6ffentliche Last auf dem
Grundstlick (Art. 8 Abs. 8 i.V.m. Art. 5 Abs. 7 KAG). Der bayerische Landesgesetzgeber
hat dadurch eine dingliche Haftung geschaffen, in deren Folge der Eigentimer die
Zwangsvollstreckung in sein Grundeigentum zu dulden hat.

Grund hierfir war, dass die zunehmenden Insolvenzen von Privatpersonen bei den
Kommunen in den Bereichen der Abfallentsorgung Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung zu erheblichen Geblhrenausfallen geflhrt haben. Dem soll vor
allem im  Zwangsversteigerungsverfahren  durch  die  Bevorrechtigung  der
grundstlicksbezogenen Geblhrenforderungen als oOffentliche Last entgegengewirkt
werden.

Durch die KAG-Anderung liegen grundstiicksbezogene Benutzungsgebiihren in Bayern
von Gesetzes wegen als o6ffentliche Last auf dem Grundstiick, ohne dass es insoweit
einer satzungsmafigen Regelung bedarf.

Allerdings hat der Bundesgerichtshof entschieden, dass aus der Satzung dennoch
hinreichend deutlich _hervorgehen muss, dass bei den dinglich berechtigten
Gebuhrenschuldnern nicht nur eine personliche Schuld, sondern auch eine offentliche
Last entsteht (BGH, Beschluss v. 30.03.2012 —V ZB 185/11).

Um die erforderliche Deutlichkeit zu erzielen und dadurch Rechtsunsicherheiten zu
vermeiden wird dem Gemeinderat die Einfigung des folgenden § 10 Abs. 3 BGS-WAS
vorgeschlagen: Die Gebihrenschuld ruht auf dem Grundstiick, Erbbaurecht bzw.
Wohnungs- oder Teileigentum als ffentliche Last.

Seite 13 von 16



Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt dem Gemeinderat,

beschlieRen:

zur Anderung der Satzung iiber Beitrige und Gebiihren zur
Wasserabgabesatzung der

Gemeinde Karlsfeld (Beitrags- und Gebiihrensatzung BGS — WAS)
vom 25.02.2011

2. SATZUNG

folgende Satzung

ZU

Auf Grund von Art. 5, 8 und 9 des Kommunalabgabengesetzes erlasst die Gemeinde

Karlsfeld folgende Satzung zur Anderung der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur

Wasserabgabesatzung:

Die Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Wasserabgabesatzung vom 25.02.2011 wird wie

folgt geandert:

§1

(1) § 9 Abs. 1 Satz 2 enthalt folgende Fassung:

Die Geblihr betrégt 1,88 € (brutto 2,01 €) pro Kubikmeter entnommenen Wassers.
(2) In § 10 (Entstehen der Geblhrenschuld) wird folgender Absatz 3 eingefugt:

Die Gebliihrenschuld ruht auf dem Grundstiick, Erbbaurecht bzw. Wohnungs- oder
Teileigentum als 6ffentliche Last.

§ 2

Diese Anderungssatzung tritt am 01.01.2021 in Kraft.

85757 Karlsfeld,
Gemeinde Karlsfeld

Kolbe

1. Burgermeister

Eberle

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 8633.1
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Bau- und Werkausschuss
20. Januar 2021

Nr. 7/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bekanntgaben und Anfragen

A) Gewebegebiet siidlich des SchleiBheimer Kanals

Die Grol3e Kreisstadt Dachau fuhrt ein erganzendes Verfahren flr das Gewebegebiet stdlich
des Schleillheimer Kanals durch.

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat im Juni 2020 den Bebauungsplan vorlaufig bis
zur Entscheidung in der Hauptsache aul3er Vollzug gesetzt. Als Griinde wurden
insbesondere die festgesetzten Larmemissionskontingente genannt.

In einem ergadnzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB kann die Stadt ,fehlerhafte (im
konkreten Fall ,rechtlich unsichere®) stadtebauliche Satzungen heilen.

Im vorliegenden Fall findet zur Heilung des Bebauungsplans eine Neufestsetzung der
Emissionskontingente statt.

Die Gemeinde Karlsfeld hat im Verfahren bisher immer eine Stellungnahme zum Thema
Verkehr abgegeben. Darin wurde eine umfassende Verkehrsplanung und ein Ausbau des
Knotenpunktes Schleilheimer Stralle / Alte Romerstralie / Bajuwarenstralle gefordert um
eine zusatzliche verkehrliche Belastung der Gemeinde Karlsfeld auszuschlie3en.

Im aktuellen erganzenden Verfahren sind nur Stellungnahmen zu den geanderten Teilen,
also konkret zu den Emissionskontingenten mdéglich. Mittels der beiliegenden
schalltechnischen Untersuchung wird nachgewiesen, dass durch die festgesetzten
Emissionskontingente die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Immissionsorten in der
Gemeinde Karlsfeld (Bebauung Am Tiefen Graben) eingehalten sind. Insgesamt wird die
Larmsituation fir die Gemeinde Karlsfeld voraussichtlich sogar besser, da die friher
geplante Osterweiterung des Gewerbegebietes der Stadt Dachau nach nunmehr gultiger
Beschlusslage entfallen wird. Der Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Dachau hat am
17.09.2019 beschlossen, dass diese Flache stattdessen zur Aufnahme in das
Landschaftsschutzgebiet Hebertshauser Moos und Krenmoos dem Landratsamt
vorgeschlagen wird.

Um alle gemeindlichen Rechte zu sichern wurde dennoch folgende Stellungnahme
abgegeben:

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 139/06 befindet sich auf Gebiet der
Gemeinde Karlsfeld die Bebauung Am Tiefen Graben. Dort befindet sich Wohn- und
Gewerbebebauung. Diese Bebauung darf durch die Anhebung des Emissionskontigentes in
ihrem Bestand aber auch in ihren Erweiterungsmaglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.
Zudem weist die Gemeinde auf die mit Bescheid vom 09.09.2020 genehmigte 2. Anderung
des Flachennutzungsplans hin. Die nach dem Flachennutzungsplan vorgesehene
Ansiedlung eines Gewerbegebietes darf durch die Neukontigentierung nicht eingeschrankt
werden.
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Bau- und Werkausschuss
am 20.01.2021

Demus Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister
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