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B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Abgrenzung
11 W I - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1_2 *———0—0—0

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Schallemissionskontingenten

13 eo—o—eo—o Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

2. Regelungen zur Art der baulichen Nutzung
2.1 Sondergebiet

Das mit SO 1 gekennzeichnete Bauland wird geméaR § 11 BauNVO als Sondergebiet
medizinische Versorgung, Laden und Gastronomie festgesetzt.

SO 1

Zulassig sind nur Geschéftsgebdude fur Facharztpraxen sowie medizinische Dienstleistungen,
sowie Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke. Im Erdgeschoss sind dartiber
hinaus selbstéandige Laden mit einem medizinischen oder gesundheitsférdernden Warensorti-
ment (z.B. Apotheke, Sanitatsbedarf, Optiker usw.) mit einer Verkaufsflache von jeweils bis zu
400 m? sowie ein gastronomischer Betrieb mit einer Gastflache von bis zu 100 m? zulassig.

22

Das mit SO 2 gekennzeichnete Bauland wird gemaR § 11 BauNVO als Sondergebiet
Geschaft- und Verwaltungszentrum, Gastronomie festgesetzt.

S02

221 Zulassig sind nur Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, sonstige nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sowie selbstandige Laden mit einer Verkaufsflache von jeweils bis zu 400 m2.
Laden mit erotisch-sexuellen Angeboten sowie Bordelle oder bordellartige Betriebe als

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sind nicht zuléssig.

Regelungen zur baulichen Ausnutzung und Héhe
3.1 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl GRZ,
einer GeschoBflachenzahlen GFZ und einer Wandhdhe bestimmt

GRZ 0,6 Das Mal der baulichen Nutzung wird mit GRZ 0,6 als zulédssiges Hochstmal festgesetzt. Die
zulassige Grundfliche aller baulichen Anlagen darf durch die Grundfléchen derin § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ 0,8 tiberschritten werden. Ausnahmsweise
kann eine Anrechnung von dauerhaft wasser- und luftdurchlassig befestigten Fldchen von

Pkw-Stellpatzen mit nur der Hélfte ihrer Grundflache zugelassen werden. Auf die Festsetzung

Ziffer 4.4.1 wird verwiesen.

GFzZ 1,2 Zusétzlich wird das MaR der baulichen Nutzung mit GFZ 1,2 als zulassiges HéchstmalB
bestimmt. Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind GaragengeschoRe, Stellplatze und
Garagen in Vollgeschoflen sowie Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Voll-

geschofen einschlieBlich ihrer Treppenrdume und Umfassungsmauern zu beriicksichtigen.

3.2 Hoéhenbezugspunkt

.

490,90

Als H6henbezugspunkt wird der angrenzende Fahrbahnrand der Manchner StraRe bzw.
der Krenmoosstralle als NN-Hoéhe, z.B. 490,90, festgesetzt.

3.3 Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des fertig gestellten ErdgeschofuBbodens der Gebaude wird auf héchstens
50 cm (ber der Hohe des festgelegten Héhenbezugspunktes festgesetzt.

3.4 Wandhohe
WH 16,0 m

Die zuldssigen Wandhéhen sind in der Planzeichnung eingeschrieben als Héchstmale in Meter,
z.B. WH 16,0 m, angegeben. Als Wandhéhe gilt die Héhe der AuRenwand zwischen der fest-
gelegten Oberkante ErdgeschoffuRboden bis Oberkante Dachhaut, gemessen an der Traufseite
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

705,

705/t

S02

\ \| Geschafts- und
~| Verwaltungszentrum,
Gastronomie

GRZ 0,6

4, Regelungen zu den iiberbaubaren Grundstiicksflachen, zu Nebenanlagen, Stellplatzen und zur Bauweise

4.1 Die tberbaubare Grundstiicksflache ist durch die in der Planzeichnung eingetragenen Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt. Untergeordnete Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

411 mmimmimmimm Baugrenze

412 memimimim. Baulinie

413 Ausnahmsweise kann oberhalb des ErdgeschoRes ein Uberschreiten der Baulinie durch ein
Vordach auf maximal 1/3 der Gebaudelange bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden.

414 Ausnahmsweise kann fiir GescholRe oberhalb des Erdgeschofes ein Zuriickireten der Fassade

gegeniiber der straBenseitigen Baulinie in einer Tiefe von bis zu 11,50 m zugelassen werden,
sofern der Anteil des zurlicktretenden Gebaudeteils nicht mehr als 1/3 der AuRenwand einnimmt.

4.3  Abstandsflachen Es wird festgelegt, dass die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens jedoch 3 m betrégt.

4.4  Garagen und Stellplatze
Garagen und GaragengeschoRe (auch Garagen unterhalb der Gelandeoberflache) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Zufahrten und Rampen zu Garagen-
geschofen sind in die Gebaude zu integrieren. Offene Stellplatze sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig

Die Befestigung von Stellplatzen ist nur in einem wasser- und luftdurchléassigen Aufbau zulassig.
Befestigungen, welche die Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich vermindern, wie z.B.
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht zuléssig. Senk-
recht angeordnete Stellplatze durfen nur bis zu einer Tiefe von 4,50 m mit Beldgen befestigt
werden.

Zur Beschattung und Gliederung der Pkw-Stellplatze muss je 5 Pkw-Stellplatze ein standort-
gerechter Baum Il. Wuchsordnung in einer offenen Pflanzflache von mind. 20 mx 5,0 m
zwischen den Stellplatzen gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Pflanzqualitat: Hochstamm 4xv. mit Drahtballierung, StU 18-20

Im Bereich von Pkw-Stellplatzen, die auf dem Grundstiick so angeordnet sind, dass sie un-
mittelbar an Gebé&ude der grundstiickszugehdrigen Hauptnutzung anliegen, kann ausnahms-
weise auf eine Gliederung durch Baume verzichtet werden.

45  Stellplatzbedarf Abweichend von den Regelungen der kommunalen Stellplatzsatzung ist zur Ermittlung des er-
forderlichen Stellplatzbedarfs der Stellplatzschliissel der "Verordnung (ber den Bau und den
Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der notwendigen Stellplatze" (GaStellV) vom

November 1993 in der Fassung vom 08.07.2009 heranzuziehen.

5. Regelungen zu Verkehrsflachen

51 =— StraRenbegrenzungslinie

5.2
offentliche StralRenverkehrsflache

>3 M

-30m-

freizuhaltendes Sichtfeld fiir bevorrechtigte Radfahrer, Schenkellange 30 m

freizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht), Schenkell&nge 85 m

-85m-
5.31 Innerhalb der Sichtfelder dirfen auer Z&unen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grund-
stick nicht fest verbundene Gegenstande duarfen nicht angelegt werden, wenn sie sich ber
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dlrfen dort genehmigungs- und an-
zeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe tberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen
im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

54 = Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.
Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Karlsfeld fur die All-
gemeinheit und einem Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu
belasten.

55 A 4 Einfahrtsbereiche

Weitere Zugange oder Zufahrten von privaten Grundstiicken zur Minchner Strale
(BundesstralRe B 304) sind nicht zulassig.

6. Regelungen zur baulichen Gestaltung, Dachern und Werbeanlagen

6.1  Déacher Es sind nur Flachdécher zuléssig. Mindestens die Hélfte der Dachflache je Gebaude ist
FD dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begrinung extensiv-
vegetationstechnisch zu begriinen. Notwendige Dachaufbauten, Dachausstiege, bauliche
Anlagen, die dem Brandschutz dienen sowie technische Anlagen und Einrichtungen,
insbesondere zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig, soweit sie in ihrem Umfang
untergeordnet bleiben und nicht mehr als die Hélfte der Dachflache in Anspruch nehmen.

Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Geb&udeteile mit geneigten Dachern versehen werden,
sofern der oberste Punkt des Daches bzw. der First die héchstzulédssige Wandhéhe um nicht
mehr als 2,0 m tberragt.

6.2 Fassadengestaltung Fensterlose und ungegliederte Wandflachen von mehr als 50 m? Flache von Haupt- und Neben-
gebauden sind mit Hilfe von Selbstklimmern oder Geristkletterpflanzen dauerhaft zu beranken.

6.3  Unterbauungen Unterbauungen (z.B. Tiefgaragen) auRerhalb von Geb&uden sind mit mindestens 60 cm Pflanz-
substrat zu tiberdecken und intensiv zu begriinen, sofern diese Flachen nicht fiir sonstige zu-

lassungsféhige Nutzungen beansprucht werden.

6.4 Wasserhaushalt / Flachenversiegelung
Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt
notwendige Maf beschrankt bleiben. Hof-, Terrassen- und Wegeflachen, Pkw-Stellplatz-
flachen usw. diirfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialien befestigt werden, soweit
nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.

6.5 Niederschlagswasserentsorgung
Die Beseitigung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers hat ent-
weder Uber Versickerungsanlagen flichenhaft Gber die belebte Bodenzone oder (iber Rigolen
bzw. Rohrsysteme zu erfolgen. Der erforderliche Platz hierfir ist auf den Grundstlicken vorzu-
sehen. Die Errichtung von neuen Sickerschéchten ist wegen der hohen Grundwassersténde
nicht zul&ssig.

6.6  Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur als dienende Nebenanlagen in Form von Schau- und Schrifttafeln an
den AuRenwénden der Gebaude zul&ssig, missen sich aber in Umfang, Form und Farbgebung
in die Architektur einfugen. Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zulassig. Werbean-
lagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Wechselwerbung

ist nicht zulassig. Oberhalb der Geb&udetraufe sind Werbeanlagen unzuléssig.

6.6.1 Ausnahmsweise kann eine eigenstandige Werbeanlage, in Form einer feststehenden,dauer-
haften Werbestehle, als dienende Nebenanlage mit einer maximalen Héhe von 7,0 m (ge-
messen Uber dem festgesetzten Héhenpunkt It. Festsetzung Ziffer 3.2) und einer Breite von
max. 2,0 m innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen werden. Satz 2

der Festsetzung Ziffer 6.6 gilt analog.

6.6.2 Gewerbliche Fremdwerbung durch Werbeanlagen als Trager fir Suggestiv- und Erinnerungs-

werbung ist nicht zulassig.

7. Regelungen zu Griinflachen, Bepflanzung und naturschutzfachlichem Ausgleich
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7.21

Baumbestand, zu erhalten

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind durch geeignete PflegemaBnahmen in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten. Bei Bauma3nahmen sind die B&ume vor Beeintréchtigungen
zu schitzen.

zu pflanzende Baume, Pflanzqualitat: Hochstamm, 4xv.mDb. StU 20-25

Die Standorte der zu pflanzenden B&ume kénnen ausnahmsweise verandert werden, wenn
eine Pflanzung am vorgesehenen Standort z.B. aus verkehrs- oder versorgungstechnischen
Grinden nicht méglich ist. Die Qualitat und Quantitat der Bepflanzung ist in jedem Fall
beizubehalten.

7.3 Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-,
Lagerflachen usw. oder als Pkw-Stellplatzflachen angelegt und genutzt sind, gértnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

74 Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken missen jeweils ein Jahr nach Bezug der
Gebaude ausgefihrt sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete
Pflegemalinahmen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene oder abgestorbene Pflanzen sind gleich-
artig und gleichwertig zu ersetzen. Bei BaumafRRnahmen sind Gehdlze vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

75 Die 6ffentlichen ErschlieBungsstraien sind mit Baumen entsprechend der Planzeichnung
zu begriinen. Mindestpflanzqualitét; Hochstamm 4xv. mDB., StU 20-25 cm.
zulassige Arten und Sorten sind:
Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn ; Acer campestre 'Elsrijk’' - Feld-Ahorn
Aesculus carnea 'Briotii' - Rotblihende Kastanie ; Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche
Corylus colurna - Baum-Hasel ; Fraxinus excelsior in Sorten - Esche
Sorbus in Arten - Eberesche, Mehlbeere ; Tilia cordata in Sorten - Winter-Linde

7.6 Besonderer Artenschutz

Zum Schutz von Niststatten und Individuen européischer Vogelarten, die an Gehoélzen briten,
durfen Baume und Straucher im Zeitraum vom 01.03 bis 01.10. eines Jahres nicht geféllt werden.
Baume mussen vor der Féllung auf Baumhéhlen und Vorkommen von Fledermausquartieren
untersucht werden. Sind Hohlen vorhanden und diese besetzt, muss die Fallung verschoben
werden, bis die Tiere ausfliegen. Sind die Hohlen nicht besetzt, aber durch Kotspuren als
Fledermausquartier erkennbar, missen die Stammabschnitte herausgeschnitten und in der
néheren Umgebung an geeigneten Badumen aufgehédngt oder Fledermauskésten als Ausweich-
und Ersatzquartiere zur Verfugung gestellt werden. Ebenso miissen auch Gebaude vor dem
Abbruch auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von an Geb&auden
britenden Végeln sowie auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren untersucht und ggf.
an hierfir geeigneten Stellen Ausweich- und Ersatzquartiere geschaffen werden. Die Unter-
suchungen missen so frithzeitig durchgefithrt werden, dass die Ausweich- und Ersatzquartiere
vor der Baufeldfreimachung (Baumfallung oder Gebaudeabbruch) in Besitz genommen werden
kénnen.

8. Regelungen zum Immissionsschutz

8.1 Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken Verkehrslarmbelastungen der Minchner
Stralle (B 304) ein. Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind bauliche Manahmen dahin-
gehend zu treffen, dass die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ein-
gehalten werden (gem. Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Inneren vom
23.04.1991, AlIMBI Nr. 10/91). Die AuBBenhautelemente der Gebdude (gilt fir die immissions-
schutzfachlichen Anforderungen fiir von aulen in das Gebéaude eindringenden Schall), wie z.B.
Wande, Dach, Fenster sind hinsichtlich ihrer Bauschallddmmung entsprechend dieser
DIN-Norm auszulegen in Abhéngigkeit von der Art der Raumnutzung und des ermittelten
mafgeblichen Auenlarmpegels.

8.2  Emissionskontingente

SO .01 easm Fur die geméaR Planzeichen Ziffer 1.3 abgegrenzten und bezeichneten Baugebiets-Teilflachen

Lex (z.B. S0O.01) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die festge-

sa'igs(A, 4";32'?;\, setzten Emissionskontingente L, weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
06:00 Uhr) Uberschreiten.
Die Prafung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691,
"Gerauschkontingentierung vom Dezember 2006, Abschnitt 5 . Sind einer Anlage mehrere Teil-
flachen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen) zuzuordnen, so ist der Nachweis fiir die
Teilflachen gemeinsam zu flihren, d.h. es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissions-
kontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflachen.
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Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

Hinweise durch Planzeichen

Flursticksnummer

5.
i bestehendes Gebaude

Immissionsort mit Bezeichnung, z.B. 10 06 6.

zu entfernender Baum

Richtfunkverbindung Affing 2 - Miinchen 18

Hinweise durch Text

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird Uiber eine ausreichende Léschwasserversorgung durch die
Gemeinde gewahrleistet. Darliber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden
Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich zu priifen. Auf die Be-

stimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Insbesondere wird auf die Sicherstellung eines zweiten 7.

baulichen Rettungsweges fiir Gebaude hingewiesen, bei denen die Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster
mehr als 8 m Uiber der Geléndeoberfliche liegt.

Im Planungsgebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaéler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich
bekannt gemacht werden mussen.

Auf den Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB wird hingewiesen.

Die Gestaltung der unbebauten privaten Grundsticksflachen ist in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
zum Bauantrag oder Freistellungsantrag nachzuweisen.

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich u.a. Versorgungseinrichtungen der SWM
Infrastruktur GmbH, der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH und der E.ON Bayern AG. Bei Bauarbeiten

ist auf die Sicherheitsbestimmungen der jeweiligen Versorgungstrager zu achten. Baumpflanzungen missen 8

einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmafinahmen zu tberprifen.
Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen"” - aufgestellt von

der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen in Kéin - wird verwiesen.

Pflanzabsténde
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde flr Pflanzungen nach Art. 47 bis Art. 53 des Gesetzes zur
Ausfilhrung des Burgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) ist zu achten.

Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sollten nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme (z.B. Natrium-Hoch-
drucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) Verwendung finden.

Es wird auf die in der Gemeinde herrschenden hohen Grundwasserstidnde hingewiesen. Die Einschaltung eines
Baugrundgutachters zur Emmittlung der jeweils méglichen héchsten Grundwassersténde wird empfohlen.

Die Abdichtung der Kellergeschosse muss nach den anerkannten Regeln der Technik, z.B. DIN 18195:2008-6
Bauwerksabdichtungen, Teil 6 (Abdichtung gegen von aulen driickendes Wasser) erfolgen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehérigen technischen
Regeln - TRENGW - zu entnehmen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlielen.

Auf die schalltechnischen Beurteilungen Bericht Nr. M 81 690/1 vom 30.06.2009 und Bericht Nr. M 81 690/3 vom
27.08.2010 des Ingenieurbiiros Miller-BBM GmbH wird verwiesen.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind Mindestanforderungen; weitergehende PflanzmaRnahmen insbesondere inner-
halb der privaten Baugrundstiicke sind ausdriicklich erwiinscht. Bei der Bepflanzung soll vorzugsweise auf standort-
gerechte und vornehmlich heimische Arten zuriickgegriffen werden.

Auf geltende kommunale Satzungen wird hingewiesen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschéatzung berticksichtigt und mit
den zusténdigen Fachbehérden abgestimmt. Es kann festgestellt werden, dass durch das Planvorhaben in der Folge
fur keine Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie fiir keine Europdischen Vogelarten gem. Art. 1 der EU-VRL
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden, wenn die getroffenen Regelungen
zur Vermeidung Beachtung finden.

Darstellung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten L ;¢ an den maRgeblichen Immissionsorten
(z.B. 10 01) resultierenden Immissionskontingente L .

Tabelle 1
Immissionskontingente L x ausgehend vom Bebauungsplan tags (06:00 - 22:00 Uhr), alle Angaben in dB (A).

Immissionsorte
Gebiet Flache Lexk Lw|10052[10053| 1006 | 1007 |1008
SO .01 2.425 61 948 | 52,8 51,4 49,2 451 | 479
S0 .02 2.317 61 946 | 436 45,2 47,2 52,8 | 427
S0 .03 1.325 61 922 519 56,4 51,2 42 4 42,3
Summe 98,8 557 57,8 54,3 53,8 49,9
Planwert L p, 60,0 60,0 55,0 58,5 58,5
Ly - Summe 4,3 2,2 0,7 4,7 8,6
Nutzung Mi MI WA MI MI
Tabelle 2
Immissionskontingente L x ausgehend vom Bebauungsplan nachts (22:00 - 06:00 Uhr), alle Angaben in dB (A).
Immissionsorte
Gebiet Flache Lk Lw|10052]|10053| 1006 | 1007 |1008
S0 .01 2.425 46 | 798| 378 364 | 342 | 301 | 329
$0.02 2.317 46 796 | 286 30,2 32,2 37.8 27,7
S0 .03 1.325 46 | 772 | 369 414 36,2 274 | 273
Summe 83,8 | 40,7 42,8 39,3 38,8 34,9
Planwert L p, 450 450 40,0 435 435
Lp - Summe 43 2,2 0,7 47 8,6
Nutzung Mi MI WA MI MI

Bei den dargesteliten Werten handelt es sich um die der Planflache zugeordneten Emissionskontingente. Durch diese
wird eine immissionswirksame Schallleistung definiert, bei deren Einhaltung die geltenden Immissionsrichtwerte bzw.
die festgelegten Planwerte auBBerhalb der Planfl&che eingehalten werden kénnen.

Der nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) ermittelte Beurteilungs-
pegel der auf der Planfliche errichteten Anlage (einschliellich Verkehr auf dem Betriebsgeldnde) darf unter Beriick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht héher sein, als das Immissions-
kontingent, welches sich aus den Emissionskontingenten ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische
und / oder organisatorische MaRnahmen sicherzustellen.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Malnahmen zur aktiven und passiven Nutzung
regenerativer Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWArmG) wird verwiesen.

Alle zitierten DIN-Normen liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Karlsfeld zur Einsichtnahme bereit und kénnen
Uber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmagig hinterlegt
beim Deutschen Patentamt.

Teilflache Emissionskontingent in dB (A)
L e, Tag L EK, Nacht
SO .01 (2.425m?) 61 46
S0.02 (2.317m?) 61 46 1.
S0 .03 (1.325m?) 61 46

bestehende Grundstiicksgrenze 4

D) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in seiner Sitzung vom 24.05.2007 und vom 25.02.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 97 a beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentiicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 97 a in der Fassung vom 27.05.2010 hat in der Zeit vom 07.07.2010 bis 09.08.2010 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 97 a in der Fassung vom 27.05.2010 hat in der Zeit vom 02.07.2010 bis 09.08.2010 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 a in der Fassung vom 04.05.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.09.2011 bis 24.10.2011 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 97 a in der Fassung vom 04.05.2011 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.09.2011 bis 24.10.2011 éffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Karlsfeld hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 09.11.2011 den Bebauungsplan Nr. 97 a geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.11.2011 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Karlsfeld, den ........c.ccc.ccovuunnee.

Stefan Kolbe
(Siegel) Erster Burgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Karlsfeld, den ..............cccoceeuiieenenc
Stefan Kolbe
(Siegel) Erster Burgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 97 awurde am ....................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Gemeinde Karlsfeld, den .......................
Stefan Kolbe
(Siegel) Erster Burgermeister

Gemeinde Karlsfeld

Regierungsbezirk Oberbayern - Landkreis Dachau

Bebauungsplan Nr. 97 a mit integrierter Grinordnung

"Ostlich der Miinchner Strale zwischen Gartenstrafe
und Krenmoosstraflie"

im beschleunigten Verfahren geméaf § 13 a BauGB

Die Gemeinde Karlsfeld erlasst auf der Grundlage der §§2-4und 8-10, 13und 13 a
Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und des § 11 BNatSchG in Verbindung mit Art. 4 BayNatSchG
diesen Bebauungsplan als

Satzung

gefertigt am: 27.05.2010 / 22.09.2010 / 04.05.2011 / 09.11.2011

Plangeber:
Bearbeitung Gemeinde Karlsfeld
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