NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 11

Mittwoch, 30. November 2016

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

18:25 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlicheauBund
Werkausschusssitzung am 09. November 2016

Sportpark, Ruckbau Heizung;
Auftragsvergabe Gebaudeautomation
- Kenntnisgabe gemal Art. 37 Abs. 3 GO

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung zweier \Wgébaude mit Tiefgarage
auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 371/6, Gemarkung Kaldsféweigstralie 7

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfantilauses auf dem
Grundsttck Fl.-Nr. 888/32, Gemarkung Karlsfeldjdnkstrale 9

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von viénétdausern mit vier
Doppelparkgaragen Haus 1 bis 4 auf dem GrundstlidkrF981/29,
Gemarkung Karlsfeld, Westenstral3e 22

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Bagrduses mit 15
Gastezimmern auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1051/2, &&ong Karlsfeld,
Bayernwerkstrafe (67)

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
30. November 2016

Nr. 121/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauund Werkausschusssitzung am
09. November 2016

Beschluss:
Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkselsusssitzung am 09. November 2016

wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
30. November 2016

Nr. 122/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Sportpark, Rickbau Heizung; Auftragsvergabe Gebaudautomation
- Kenntnisgabe gemaf Art. 37 Abs. 3 GO

Sachverhalt:

Da vor Ablauf der Zuschlagsfrist keine Sitzung mefattgefunden hat, wurde das Gewerk
Gebaudeautomation am 10.11.2016 durch den 1. Busister als Eilgeschaft an die Firma

Gesellschaft fur Gebaudeautomation mbH
Joseph-von-Fraunhofer-Str. 7
86551 Aichach

vergeben.

EAPI-Nr. 5212.03
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Bau- und Werkausschuss
30. November 2016

Nr. 123/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung zweier Wohngdaude mit Tiefgarage auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 371/6, Gemarkung Karlsfeld,Zweigstral3e 7

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenharzalten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beungierfolgt gemal § 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundstick ist bebaut. Anstelle des Bestanddensozwei Wohngebaude
(Vordergebéude Grundflache 13,50 m auf 17,00 m (ll) zzgl. Anbsiidseitig 2,00 m auf
7,00 m, Wand- / Firsthdhe von 6,20 m / 11,10 m, mdElch 36° Dachneigung /
Ruckgebaude Grundflache 12,00 m auf 16,00 m (II), Wand- /sthbhe von 6,20 m / 10,56
m, Satteldach 36° Dachneigung) errichtet werden.

Die Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebt werden.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht eig@lgemeinen Wohngebiet* WA (8 4
BauNVO).

Mit dem Antrag auf Vorbescheid ist folgende Fragkshg verbunden:
e Ist das geplante Vordergeb&ude planungsrechtlath 8 34 BauGB, zulassig?

Das Bauvorhaben fugt sich hinsichtlich seiner Gfigetie nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung ein; max. zulassige Grundflachel2g00 m auf 16,00 m.

» |Ist das geplante Riickgebaude planungsrechtlicln, & BauGB, zulassig?

Das Bauvorhaben fiigt sich hinsichtlich seiner Gfigietie in die Eigenart der néheren
Umgebung ein.

» Ist die H6henentwicklung des Vordergebéaudes plasnaoftlich, nach 8 34 BauGB,
zulassig?

Das Bauvorhaben flgt sich hinsichtlich seiner H&méwicklung in die Eigenart der
naheren Umgebung ein.

» Ist die Hohenentwicklung des Riickgebaudes planeogtich, nach § 34 BauGB,
zulassig?

Das Bauvorhaben flgt sich hinsichtlich seiner H&méwicklung in die Eigenart der
naheren Umgebung ein.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeisl wird grundsatzlich erteilt; das
Vordergebaude fligt sich aber hinsichtlich seineam@flache nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung ein (max. zuldssige Grundflachel2¢g00 m auf 16,00 m).

Die Stellplatze sind entsprechend der gemeindli®erung herzustellen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
30. November 2016

Nr. 124/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienauses auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 888/32, Gemarkung Karlsfeld, Lilienstral3e 9

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhaiguxen Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1 a — ,Baulifaengord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der tberbaubardéchen geméaf 8§ 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht eif@lgemeinen Wohngebiet* WA (8 4
BauNVO).

Das Grundsttick ist derzeit im vorderen Bereichemem Wohngeb&aude (I + D) bebaut. Im
hinteren Grundstiicksbereich soll ein Gebaude (E &mndflache ca. 9,00 m auf 10,00 m,
Wand- / Firsthéhe 3,50 m / 8,00 m, Satteldach 4&cHDeigung) errichtet werden. Die
Stellplatze fur den Neubau (2) werden oberirdisch Garage und wohl als offener Stellplatz
nachgewiesen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll die Zuléssigkis Vorhabens geklart werden.

Das Vorhaben liegt teilweise aulR3erhalb der festgesetiberbaubaren Flachen.

Eine Befreiung gemanR § 31 Abs. 2 BauGB ist erfdicter

Durch das Vorhaben werden die Grundziige der Plabengrt. Bislang ist keine Bebauung
in 2. Reihe vorhanden; das Vorhaben stellt einéadttenzfall dar.

Eine Befreiung wird daher nicht empfohlen.

Das Vorhaben fugt sich zwar im Weiteren in die Beyg der ndheren Umgebung ein; die
fahrtechnische ErschlielBung des hinteren Grundisgiekchs ist aber nicht gegeben, da die
Durchfahrtsbreite im Bereich des Bestandes weralpeB,00 m betragt.

Es fehlt der Nachweis Uber den Ersatz der abzubrelgn Garage.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeisl zum Neubau eines
Einfamilienhauses wird nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung vomliBienplan Nord - Errichtung
Vorhaben teilweise aul3erhalb der festgesetzterbébbaren Flachen - wird nicht erteilt.
Die fahrtechnische ErschlieBung des hinteren Griicklbereichs ist nicht gegeben, da die
Durchfahrtsbreite im Bereich des Bestandes weralpeB,00 m betragt.

Es fehlt der Nachweis Uber den Ersatz der abzubretgn Garage.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
30. November 2016

Nr. 125/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von vier Reilmh&usern mit vier
Doppelparkgaragen Haus 1 bis 4 auf dem GrundstickIFNr. 981/29, Gemarkung
Karlsfeld, Westenstral3e 22

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhargaden Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurtgierfolgt gemaf §8 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht eig@igemeinen Wohngebiet* WA (8 4
BauNVO).

Das Grundstick ist bebaut. Anstelle des BestantigisoVierspanner mit einer Grundflache
von 10,75 m (EG) / 9,00 m (OG) auf 26,10 m, Il \gelschossen, einer Wand- / Firsthohe von
6,00 m/ 10,50 m sowie einem Satteldach mit 45°hDaung errichtet werden.

Die Stellplatze werden oberirdisch in 4 Duplexgaragntergebracht.

Das Vorhaben flugt sich hinsichtlich der Baukorpegk nicht die Eigenart der ndheren
Umgebung ein (vorhanden max. 24,00 m).

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist nicht eirjen; die Duplexparker entsprechen nicht
den geforderten lichten Hohe / Breite. Die Wandhidéeagt laut Datenblatt 3,09 m.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von \egtdRhausern mit vier
Doppelparkgaragen wird nicht erteilt (vorhandenel@aperlangen max. 24,00 m).

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist nicht eirajn; die Duplexparker entsprechen nicht
der geforderten lichten Hohe / Breite. Die Wandhbégagt laut Datenblatt 3,09 m.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
30. November 2016

Nr. 126/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Boardimguses mit 15
Gastezimmern auf dem Grundstick Fl.-Nr.1051/2, Gem&ung Karlsfeld,
Bayernwerkstrafl3e (67)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. Eg iregGeltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 56 ,Westlich der Bundesbahrdlictirder Stidenstraf3e”. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemal § 838.A BauGB.

Es ist ein ,Mischgebiet” MI (§ 6 BauNVO) festgedefzulassig sind mit Ausnahme der
bereits vorhandenen Wohnnutzung nur noch gewerbbciutzte Gebaude.

Das Grundstiick ist unbebaut. Der Baukorper (Il)ea¢ Grundflache von 12,67 m auf
11,968 m zzgl. 2 Anbauten mit 1,52 m auf 5,86 me&Vand- / Firsthohe von 6,40 m /11,42
m und ein Satteldach mit 40° Dachneigung.

Die Stellplatze werden oberirdisch als 15 offeraIiitze (davon 1 als Stellplatz fur
Personen mit Behinderung) auf dem Grundstlick nadlegen.

Das Vorhaben entspricht nicht den FestsetzungeBelesuungsplans.

Fur die Abweichungen vom Bebauungsplan werden falgeBefreiungen gem. § 31 Abs. 2

BauGB bendtigt:

- Abweichung von den Baulinien in Ganze zwisch&®0n und 1,50 m (A.3.1)

- Uberschreitung der Baulinien durch Balkone im @kschoR um ca. 0,75 m (A.3.1)

- offene anstelle geschlossene Bebauung (B.1.3)

- keine Unterteilung von Fensterflachen > 1,00 rnes@iche (B.4.2.2)

- Dacheindeckung grau anstelle rot (B.4.3.2)

- liegende Dachfenster auf west-/6stlichen Dach#&canstelle nur auf ndrdlichen
Dachflachen sowie gro3er als 0,30 m2 (B.4.3.4)

- Zwerchgiebel mit einer Breite von 2,60 m anst&kube mit einer Breite von max.
2,40 m (B.4.3.5)

Das gemeindliche Einvernehmen zu den Befreiungen kateilt werden, da bei den meisten
Festsetzungen nicht die Grundzlige der Planung tievénden. Die zwingende Einhaltung
der Baulinien bzw. geschlossene Bauweise wiirdeBaauung des Grundstticks auf Grund
der zwischenzeitlich gednderten Rahmenbedingundpaikchst erschweren. Der
Zwerchgiebel sollte max. eine Breite von 2,40 maaaisen.
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Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist grundsatzéimgehalten; es fehlt aber aus
Platzgrinden ein zweiter Stellplatz fur PersoneinBahinderung (8 5 Abs. 5).

.Da keine barrierefreien bzw. rollstuhlgerechtemmier gefordert und geplant sind, ist mit
einem erhohten Bedarf an behindertengerechterpiizién nicht zu rechnen.”

Der beantragten Abweichung kann zugestimmt werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einesdBagnouses mit 15 Gastezimmern

wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu faldgen Befreiungen von den

Festsetzungen des Bebauungsplans:

- Abweichung von den Baulinien in Ganze zwisch&®0n und 1,50 m

- Uberschreitung der Baulinien durch Balkone im @escho um ca. 0,75 m

- offene anstelle geschlossene Bebauung

- keine Unterteilung von Fensterflachen > 1,00 ra&s@ache

- Dacheindeckung grau anstelle rot

- liegende Dachfenster auf west-/6stlichen Dach#&canstelle nur auf ndrdlichen
Dachflachen sowie grél3er als 0,30 m2

- Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 2,40 mtalks Gaube mit einer Breite von
max. 2,40 m

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu faldgr Abweichung von der

Stellplatzsatzung:

1 anstelle von 2 Stellplatzen fir Personen mit Bediung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.01
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